Kosteloze registratie (artikel 161, 2° W.Reg.)
Vrijstelling ROG (artikel 21 van het Wetboek diverse rechten en taksen)
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Heden, #.
Zijn voor mij, Meester #Anne-Marie SZABÓ/Yati VINCKX, notaris te Turnhout, die haar ambt uitoefent in de besloten vennootschap “Szabó notarissen”, ondernemingsnummer 1004.592.376, met zetel te 2300 Turnhout, Kempenlaan 2, met tussenkomst van notaris Alexis LEMMERLING, te Brussel, die zijn ambt uitoefent in de vennootschap "BERQUIN NOTARISSEN", met zetel te Brussel, Lloyd Georgelaan, 11.
VERSCHENEN
[bookmark: DS005023A1210700]1. Gemeente Merksplas, met administratieve zetel te Merksplas, Markt 1, ondernemingsnummer 0207 503 190, RPR Antwerpen afdeling Turnhout.
Hier vertegenwoordigd door haar gemeenteraad, voor wie hier optreedt:
-	de heer WILRYCX Frank, wonende te #, voorzitter gemeenteraad;
-	de heer COUCKHUYT Dries, wonende te #, algemeen directeur;
handelend krachtens een beslissing van de gemeenteraad van 26 februari 2025, waarvan een eensluidend afschrift ten administratieve titel gevoegd zal blijven aan onderhavige akte, en die mij, notaris, bevestigen dat dit gemeenteraadsbesluit uitvoerbaar is ingevolge het verstrijken van de termijn waarbinnen het door de toezichthoudende overheden kon worden geschorst of vernietigd.
Hierna ook genoemd de “Eigenaar” of “Verpachter”.
[bookmark: DS004023A1210700]2. De naamloze vennootschap “Cofinimmo”, vastgoedbeleggingsvennootschap met vast kapitaal naar Belgisch recht, met zetel 1150 Sint-Pieters-Woluwe, Tervurenlaan 270, ondernemingsnummer 0426.184.049, RPR Brussel.
De vennootschap werd opgericht onder de vorm van een (gewone) naamloze vennootschap blijkens een akte verleden voor notaris André Nerincx, te Brussel, op negenentwintig december negentienhonderd drieëntachtig, bekendgemaakt in de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van zevenentwintig januari daarna onder de nummers 891-9 en 891-11.
Handelend in haar hoedanigheid van een vastgoedbeleggingsvennootschap met vast kapitaal naar Belgisch recht sedert 1 april 1996.
Waarvan de statuten verschillende malen werden gewijzigd en voor de laatste maal ingevolge een proces-verbaal verleden voor notaris Tim Carnewal, te Brussel, op 05 juni 2024, bekendgemaakt in de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 12 juni daarna, onder nummers 24405001 en 24405002.
Vertegenwoordiging
Alhier vertegenwoordigd door mevrouw Zoë MAES, medewerker van SZABÓ notarissen, met zetel te 2300 Turnhout, Kempenlaan 2, ingevolge notariële volmacht verleden voor voornoemde tussenkomende notaris op #, dit overeenkomstig artikel 9 §3 van de wet van 25 ventôse jaar XI op het notarisambt.
Deze volmacht moet krachtens artikel 12, derde lid, van de Organieke Wet Notariaat niet aan deze akte worden gehecht, maar zal wel samen met deze akte worden aangeboden ter overschrijving.
Hierna ook genoemd de “Erfpachter”.
3. De Opdrachthoudende vereniging ”Fluvius Kempen”, onderworpen aan het decreet van 22 december 2017 over het lokaal bestuur en met zetel te 2300 Turnhout, Koningin Elisabethlei 38.
Ingeschreven in het rechtspersonenregister RPR met nummer 0222.030.426, BTW BE 0222.030.426 en gevestigd in het rechtsgebied van de ondernemingsrechtbank te Antwerpen, afdeling Turnhout.
Opgericht als coöperatieve intercommunale vereniging, bij akte verleden voor notaris Baudouin Cols te Antwerpen op 24 november 1981, na machtiging bij Koninklijk Besluit van 20 oktober 1981.  De statuten werden goedgekeurd bij Ministerieel Besluit van 25 oktober 1982 en – samen met de oprichtingsakte – bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 22 januari 1983, onder nummers 323-1 en 325-2.
Omgevormd in een opdrachthoudende vereniging bij beslissing van de algemene vergadering in buitengewone zitting van 5 november 2003, krachtens proces-verbaal opgesteld door notaris Dirk Couturier, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 9 december daarna, onder nummer 03130158.  
Waarvan de naam gewijzigd werd in Fluvius Kempen, met inwerkingtreding per 1 januari 2025, bij beslissing van de buitengewone algemene vergadering van 13 december 2022, krachtens proces-verbaal opgesteld door notaris Xavier DESMET op 21 december 2022, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad de dato 8 februari 2023, onder nummer onder nummer 23019504.
Partiële splitsing door overneming van:
- de activiteiten van de gemeente Merksplas en een deel van de activiteiten van de gemeente Essen van de opdrachthoudende vereniging Fluvius Antwerpen naar de Opdrachthoudende vereniging Fluvius Kempen,
- een deel van de activiteiten van de gemeente Vosselaar van de opdrachthoudende vereniging  Fluvius West naar de Opdrachthoudende vereniging Fluvius Kempen,
- de activiteiten van de gemeente Grobbendonk van de Opdrachthoudende vereniging Fluvius Kempen naar de opdrachthoudende vereniging Fluvius Antwerpen,
met inwerkingtreding per 1 januari 2025, door de buitengewone algemene vergadering van 13 december 2022, krachtens proces-verbaal opgesteld door notaris Xavier DESMET op 21 december 2022, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad de dato 8 februari 2023, onder nummer 23019504.
De statuten werden meermaals gewijzigd en voor het laatst bij beslissing van de buitengewone algemene vergadering van 13 december 2022 waarvan op datum van 21 december 2022 proces-verbaal werd opgemaakt door notaris Xavier Desmet, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 8 februari 2023, onder nummer 23019504.  Goedkeuring bij Ministerieel Besluit van 22 maart 2023.
Vertegenwoordigd door:
de coöperatieve vennootschap “Fluvius System Operator”, met zetel te 9090 Merelbeke-Melle, Brusselsesteenweg 199. Ingeschreven in het rechtspersonenregister onder nummer 0477.445.084, BTW BE 0477.445.084 en gevestigd in het rechtsgebied van de ondernemingsrechtbank te Gent, afdeling Gent.
Ingevolge authentieke volmachtverlening onroerende verrichtingen Iveka, verleden voor Notaris Xavier Desmet, op 6 mei 2021 bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 18 juni 2021, onder nummer 21073070.  Deze volmacht dient krachtens artikel 12, derde lid, Notariswet niet aan de akte te worden gehecht, maar zal wel samen met deze akte worden aangeboden ter overschrijving.
Op haar beurt vertegenwoordigd door: 
#de heer Joos Peter, geboren te Turnhout, op 27 november 1971, met rijksregisternummer 71.11.27-067.12 wonende te Meere Goor 49, 2460 Kasterlee,
Ingevolge authentieke volmachtverlening (subdelegatie onroerende verrichtingen opdrachthoudende verenigingen) hem/haar toegekend bij akte verleden voor notaris Xavier DESMET, te Antwerpen, op 13 december 2024, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 27 december 2024, onder nummer 24455674.  
Deze volmacht moet krachtens artikel 12, derde lid, van de Organieke Wet Notariaat niet aan deze akte worden gehecht, maar zal wel samen met deze akte worden aangeboden ter overschrijving.
En dit overeenkomstig het uittreksel uit de Raad van Bestuur de dato 15 maart 2023, alhier ten administratieve titel gevoegd.
Hierna ook genoemd de “Begunstigde” en/of “Fluvius”.
Is hier tussengekomen :
De naamloze vennootschap “ARMONEA”, met zetel te 2800 Mechelen, Stationsstraat 102, ondernemingsnummer 0889.421.308 RPR Antwerpen, afdeling Mechelen, opgericht onder de benaming PALMIR, ingevolge een akte verleden voor ondergetekende notaris op 11 mei 2007, waarvan de statuten werden bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 24 mei daarna, onder het nummer 07074185, en waarvan de statuten laatst gewijzigd werden ingevolge een proces-verbaal van de buitengewone algemene vergadering der aandeelhouders opgesteld door ondergetekende notaris op 12 juni 2023, verschenen in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 15 juni volgende onder nummer 23356811. 
Alhier vertegenwoordigd door de heer Johnny VAN LAER, medewerker van SZABÓ notarissen, met zetel te 2300 Turnhout, Kempenlaan 2, ingevolge onderhandse volmacht van #.
Hierna genoemd de "tussenkomende partij".
Welke tussenkomende partij verklaart kennis te nemen van onderstaande, in haar hoedanigheid van erfpachter van het rusthuis.
Privacy.
Alle partijen bij deze akte geven door ondertekening ervan de uitdrukkelijke toestemming dat hun gegevens in onderhavige akte worden opgenomen, alsmede in alle latere akten worden herhaald in functie van de eigendomsgeschiedenis. 
Zij wensen van dit later gebruik niet telkens op de hoogte te worden gebracht.
Bevoegdheid en bekwaamheid
Alle comparanten verklaren bevoegd en bekwaam te zijn om de bij deze akte vastgestelde rechtshandelingen te stellen. Zij bevestigen niet het voorwerp te zijn van een maatregel die enige onbekwaamheid in het leven zou kunnen roepen, zoals bijvoorbeeld faillissement, gerechtelijke reorganisatie, collectieve schuldenregeling of bewind.
De partijen hebben mij, notaris, gevraagd om authenticiteit te verlenen aan hun overeenkomst overeenkomstig onderstaande bepalingen.
1. De Eigenaar verklaart dat hij eigenaar is van het hieronder vermelde goed en dat hij de vereiste bevoegdheden heeft om erover te beschikken.
De Eigenaar verklaart dat er volgende rechten op het goed rusten: een recht van erfpacht in het voordeel van Cofinimmo voornoemd, zoals hierna uiteengezet.
De Eigenaar verklaart dat de goederen vrij zijn van alle hypotheken, voorrechten, inschrijvingen of overschrijvingen.
[bookmark: DG053G1070700]BESCHRIJVING VAN DE GOEDEREN: 
GEMEENTE MERKSPLAS – enige afdeling:
Een perceel grond, staande en gelegen te Merksplas, Albertstraat 2, volgens titel bekend sectie I, nummers 378/G/deel, 378/H en 378/L/deel, met een oppervlakte van 2.860m², en volgens recent kadastraal uittreksel bekend sectie I, nummer 378P P0000, met een oppervlakte van 2.854m². 
Niet geïndexeerd kadastraal inkomen: negenentwintigduizend zevenhonderdtweeënzeventig euro (€ 29.772,00) 
Hierna ook genoemd “het onroerend goed”.
Oorsprong van eigendom
Voorschreven goed hoort de Eigenaar toe onder grotere oppervlakte:
· deels ingevolge aankoopakte verleden voor notaris André Nijs te Turnhout op 18 december 1985, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 27 januari volgende in boek 2172 nummer 57 namens mejuffrouw Luyten Leonia Maria Aloysia te Turnhout en deelhebbers;
· deels ingevolge aankoopakte verleden voor zelfde notaris op 04 augustus 1986, overgeschreven op zelfde hypotheekkantoor op 03 oktober volgende in boek 2270 nummer 1 namens mejuffrouw Luyten voornoemd en mejuffrouw Paula Maria Josepha Luyten te Turnhout.
Ingevolge akte verleden voor notaris Anne-Marie Szabó te Turnhout, op 19 mei 2006, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 14 juni daarna onder de vermelding 76-T-14/06/2006-06031 heeft de gemeente Merksplas een erfpachtrecht toegekend op voormelde goederen aan SENIMMO NV; dit erfpachtrecht werd toegestaan op het voormelde terrein voor een duur van 30 jaar vanaf 19 mei 2006, hetzij tot 18 mei 2036, in ruil voor een jaarlijkse canon van één euro per jaar, met de mogelijkheid tot verlenging voor twee keer dertig extra jaar. 
Voormelde goederen behoren COFINIMMO toe, de gebouwen om ze te laten oprichten en de erfpacht op de grond als gevolg van de overname “SENIMMO”, naamloze vennootschap, Woluwelaan 58 te Sint-Lambrechts-Woluwe (1200 Brussel), 0880.437.722 RPR Brussel, zoals blijkt uit akten van fusie opgemaakt door notaris Gérald Snyers d’Attenhoven te Brussel op 14 december 2007 en op 21 januari 2008, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 19 maart daarna onder de vermelding 76-T-19/03/2008-03124 en 3125.
COFINIMMO heeft dus de volle eigendom, voor de duur van de bestaande erfpacht met de Gemeente, van alle gebouwen die thans op voormeld grond door haar of door SENIMMO opgericht zijn of werden.
Bij akte verleden voor notaris Anne-Marie Szabó te Turnhout, vervangende haar ambtgenoot Louis-Philippe Marcelis te Brussel en met tussenkomst van notaris Louis-Philippe Marcelis te Brussel op 10 juni 2009, overgeschreven op het toenmalig eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 15 juni daarna onder referte 76-T-15/06/2009-05177, heeft de naamloze vennootschap COFINIMMO een erfpachtrecht toegekend op de gebouwen (dit wil zeggen met uitzondering van de grond) van het rusthuis in aan de naamloze vennootschap Armonea te Elsene; dit erfpachtrecht werd toegestaan voor een duur van 27 opeenvolgende jaren vanaf 30 mei 2007, hetzij tot 29 mei 2034, met de mogelijkheid tot verlenging voor twee keer negen jaar extra.
2. De Eigenaar/Verpachter en Erfpachter verlenen aan de Begunstigde, die aanvaardt: een erfdienstbaarheid voor het aanleggen, herstellen, vervangen en onderhouden van ondergrondse leidingen en aanhorigheden (kasten,…) alsook de toegang voor personeel van Fluvius System Operator. 
De erfdienstbaarheid wordt gevestigd op voorschreven onroerend goed, zijnde het lijdend erf, op een strook zoals aangeduid op het hieraan aangehechte plan met een lengte van ongeveer 72 meter en met een breedte van 1,5 meter.
3. De toegang moet permanent zijn: 24 uur op 24, 7 dagen op 7, onmiddellijk, veilig en zonder tussenkomst van derden. Deze geldt voor de personeelsleden van Fluvius System Operator, aannemers en/of onderaannemers die werken voor de Begunstigde en voor al het benodigd materiaal. 
De toegang tot het perceel moet ook bij stroomonderbreking mogelijk zijn. Toegang via elektrische poorten, toegangscodes, badges, enz. is dan ook niet toegestaan. 
Indien een toegangspoort wordt voorzien zal Fluvius op zijn kosten deze voorzien van een sleutelkastje. 
Fluvius zal zijn best doen om, indien er een interventie en of werken nodig zijn aan de leidingen of distributiecabine, de hinder te beperken, dit rekening houdende met de uit te voeren werken en de bijzondere bestemming van het Goed als woonzorgcentrum. 
Tevens hebben de personeelsleden van Fluvius of deze die voor Fluvius werken uitvoeren geen toegang tot het woonzorgcentrum. Indien dit wel nodig zou blijken voor de uitvoering van de werken zal dit in overleg gebeuren met de directie van het woonzorgcentrum. 
De Eigenaar / Erfpachter zal deze erfdienstbaarheidszone vrijhouden van blijvende constructies, opstapeling van materialen, diep wortelende beplanting en geleidingen met uitzondering echter van leidingen welke deze strook zouden kruisen. 
De bedekking boven bedoelde erfdienstbaarheidszone moet met normale mechanische handwerktuigen kunnen worden verwijderd en nadien teruggeplaatst zodat deze in haar oorspronkelijke staat kan hersteld worden. Monoliete verharding (bitumen, beton) is niet toegestaan. 
De Begunstigde behoudt haar burgerlijke aansprakelijkheid voor schade en ongevallen veroorzaakt door haar leidingen die zich op de eigendom van de Eigenaar bevinden. Alle hieruit voortvloeiende herstellingen aan de eigendom van de Eigenaar zullen volgens de regels van de kunst worden uitgevoerd. 
De Eigenaar / Erfpachter zal geen eigendomsrecht of andere rechten kunnen laten gelden op de leidingen en installaties die de Begunstigde tot stand zal brengen in het bovenvermelde perceel of percelen krachtens huidige overeenkomst.
4. De erfdienstbaarheid wordt toegestaan mits een eenmalige vergoeding van zesduizend honderdtwintig euro (€ 6.120,00). De vergoeding komt de eigenaar van de grond toe. 
Kwijting
Is hier tussengekomen:
#, wonende te #, financieel directeur van de gemeente Merksplas, aangesteld tot deze functie ingevolge besluit van de gemeenteraad van #, dewelke hier tegenwoordig is, die erkent voormelde som op datum van deze akte te hebben ontvangen van de Begunstigde en bijgevolg in naam van de gemeente Merksplas kwijting te verlenen aan de Begunstigde over de volledige som, die dubbel gebruik uitmaakt met elke andere kwijting afgeleverd met hetzelfde doel.
Anti-witwaswetgeving – oorsprong van de gelden:
Ondergetekende notaris stelt vast dat de op heden gedane betaling werd verricht bij middel van overschrijving door debet van rekening nummer # op naam van #.
Ontslag van ambtshalve inschrijving
De partijen verklaren de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie te ontslaan van het ambtshalve nemen van een inschrijving bij de overschrijving van deze akte.
5. De gevestigde erfdienstbaarheid wordt toegestaan zolang dit voor de uitbating van het distributienetwerk door de Begunstigde vereist is. 
Onderhavige erfdienstbaarheid zal voortduren ingeval de Begunstigde haar uitbating aan derden zou afstaan of overdragen.
6. De Begunstigde zal uitsluitend aansprakelijk zijn voor eventuele milieuschade die zij aan het goed zou hebben toegebracht tijdens de duur van deze overeenkomst. De Eigenaar / Erfpachter zal de Begunstigde in elk geval schadeloos stellen voor de kosten en opgelegde beperkingen in geval van enige vervuiling en/of milieuschade die door haar (respectievelijk) werd veroorzaakt. 
FISCALE BEPALINGEN
1. Prijsbewimpeling - tekortschatting
De partijen erkennen dat de minuuthoudende notaris lezing heeft gegeven van het artikel 203, eerste lid van het Wetboek van Registratierechten, dat letterlijk luidt als volgt:
Ingeval van bewimpeling aangaande prijs en lasten of overeengekomen waarde, is elk der contracterende partijen een boete verschuldigd gelijk aan het ontdoken recht. Dit recht is ondeelbaar door alle partijen verschuldigd.
3. Vrijstelling registratie en recht op geschrift
Teneinde te kunnen genieten van de vrijstelling van registratierechten/registratiebelastingen en rechten op geschriften en dit in toepassing van artikel 2.9.6.0.3, 1° van de Vlaamse Codex Fiscaliteit/artikel 161, 2° van het Wetboek der Registratie-, hypotheek- en griffierechten, artikel 21, 1° van het Wetboek diverse rechten en taksen, de omzendbrief van de minister van Financiën van 5 maart 1958 en de ministeriële beslissing van 17 maart 1958, verklaart de Begunstigde:
- dat hij onder toepassing valt van de wet van 22 december 1986 betreffende de intercommunales en het decreet van 22 december 2017 over het lokaal bestuur;
- dat hij op fiscaal vlak onder toepassing valt van artikel 26 van de wet van 22 december 1986 betreffende de intercommunales;
- dat deze overeenkomst aangegaan wordt en noodzakelijk is voor de verwezenlijking van zijn maatschappelijk doel en dus voor openbaar nut;
- dat deze noodzakelijkheid zal erkend worden door zijn Raad van Bestuur op 15 maart 2023, alhier ten administratieve titel gevoegd.
Deze onroerende verrichtingen, die geschieden om redenen van openbaar nut, kaderen in het doel van onze opdrachthoudende vereniging. 
De vrijstelling inzake registratierechten in het kader van de erkenning van het openbaar nut aan de opdrachthoudende vereniging wordt toegepast ingevolge de Omzendbrief BB 2017/1 van 24 maart 2017 (Belgisch Staatsblad van 19 april 2017) van de Vlaamse minister van Binnenlands Bestuur.
De vrijstelling van registratierechten/registratiebelastingen en rechten op geschriften geldt eveneens voor de bijlagen welke aan de authentieke akte gehecht zijn (Ministeriële Beslissing van 22 november 1957, nr EE/74.413).
SLOTBEPALINGEN
Identiteit 
De notaris bevestigt dat de identiteit en de woonplaats van de comparanten werd aangetoond aan de hand van bewijskrachtige identiteitsbewijzen (onder meer de identiteitskaart).  Om te voldoen aan de Hypotheekwet waarmerkt de notaris - op zicht van door de wet vereiste stukken - de naam, voornamen, geboorteplaats en -datum van comparanten natuurlijke personen, alsook hun woonplaats.
De notaris bevestigt dat de naam, rechtsvorm, zetel, datum van de oprichtingsakte, ondernemingsnummer van de comparanten-rechtspersonen, alsook de externe vertegenwoordigingsbevoegdheden werd nagekeken op basis van de publicaties in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad. Om te voldoen aan de Hypotheekwet vermeldt de notaris - op basis van publicaties in het Belgisch Staatsblad - de naam, rechtsvorm, datum van oprichtingsakte, zetel en ondernemingsnummer van comparanten-rechtspersonen.
Organieke wet Notariaat (artikel 1 en 9)
De comparanten erkennen dat de notaris hen geïnformeerd heeft  dat elke partij het recht heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld. 
De comparanten verklaren, elk voor zich, dat de notaris hen heeft ingelicht over alle rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit onderhavige overeenkomst, dat er geen tegenstrijdige belangen zijn en dat zij alle bepalingen in deze akte als evenwichtig beschouwen.
Ontwerp 
De comparanten verklaren aan de notaris dat zij het ontwerp van de akte hebben ontvangen en dat zij voldoende tijd en gelegenheid hebben gehad om het ontwerp goed te onderzoeken, ook in het geval dit in minder dan 5 (vijf) dagen voor heden is geweest.
Toelichting
Deze akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat. De notaris heeft de volledige akte en de eventuele bijlage aan de comparanten toegelicht.
Afschrift - Izimi
De officiële kopie van deze notariële akte kan u raadplegen via de Notariële Aktebank (NABAN). Deze digitale aktebank is toegankelijk met uw elektronische identiteitskaart of met de app itsme, via uw digitale kluis op www.izimi.be. 
Een papieren afschrift van deze akte kan steeds opgevraagd worden bij uw notaris, en voor Pact notarissen via info@pactnotarissen.be.
Bijlagen
Op grond van artikel 162, 7° W.Reg. zijn het aangehecht plan en besluit van goedkeuring door de hogere overheid van de formaliteit van registratie vrijgesteld bij een overdracht in der minne wegens openbaar nut. 
Kosten
Alle kosten van de authentieke akte (incl. metingsplan) zijn ten laste van de Begunstigde.
WAARVAN AKTE
Gedaan en verleden te Merksplas, Markt 1 op de datum zoals voormeld.
Na vervulling van hetgeen voorafgaat en na gedeeltelijke voorlezing met toelichting tekenen de comparanten met mij notaris. 
 

