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Concessieovereenkomst Kapel Kolonie
Multifunctionele hal



De Rijksweldadigheidskolonie Merksplas maakt deel uit van de zeven historische Koloniën van Weldadigheid, die opgericht  werden  van 1818 tot 1825 door het Koninkrijk der Nederlanden als sociaal vangnet voor kwetsbare gezinnen en armen;
De Gemeente Merksplas wenst, in het kader van de hernieuwde publieke openstelling van de beschermde landschappen en gebouwen  van de Rijksweldadigheidskolonie Merksplas,  in te staan voor de hernieuwde exploitatie om deze kolonie als lokaal toeristisch ankerpunt te laten uitgroeien;
Op de Grote boerderij is de exploitatie van het woonstalhuis zuid (brasserie en bezoekerscentrum), de paardenstal zuid (berging, vergaderruimte en conciërgewoning) en koeienstal zuid (multifunctionele zaal) reeds in concessie gegeven aan een exploitant. Ook de paardenstal noord, de koeienstal noord en het woonstalhuis noord zijn in concessie gegeven voor de uitbating van een hotel. Naast de Grote Boerderij,  in de andere gebouwen van de Rijksweldadigheidskolonie Merksplas is er tevens een museum en sportinfrastructuur voorzien. De typische aangelegde dreven, bossen, velden  en historische begraafplaats maken eveneens deel uit van de toeristische ontsluiting. 
Cultuur en recreatieve vrijetijdsbesteding staat centraal met respect voor het behoud van de eigenheid en historisch uitzicht van de Rijksweldadigheidskolonie Merksplas. De Gemeente Merksplas wenst de eigenheid en het  historisch uitzicht  van de Rijksweldadigheidskolonie Merksplas dan ook te respecteren en te behouden;
Onderstaande partijen hebben besloten een  concessieovereenkomst af te sluiten, waarbij aan de concessiehouder een recht van concessie wordt verleend ten de exploitatie van de kapel, voor de periode 2024-2025 eventueel verlengbaar met een jaar in afwachting van de restauratie, met het oog op de uitbating van een multifunctionele hal. Deze uitbating zal volledig blijven kaderen in de gemeentelijke exploitatie van de totale Rijksweldadigheidskolonie Merksplas met respect voor de bovenstaande historische eigenheden en kenmerken van het totale domein en dit volgens hiernavolgende krijtlijnen;
De concessiehouder gedoogt de vzw gevangenismuseum die nog gehuisvest is in de kelders van de kapel tot de verhuis naar de graanschuur.



In dit kader, hebben de PARTIJEN 

1. De Gemeente Merksplas, met maatschappelijke zetel gevestigd te 2330 Merksplas, Markt 1, K.B.O. 0207.503.190, alhier vertegenwoordigd door:
· Frank Wilrycx, burgemeester-voorzitter;
· Dries Couckhuyt, algemeen directeur.

Handelend in uitvoering van een beslissing van haar Gemeenteraad van 22 mei 2023 .[footnoteRef:1] 
Hierna genoemd: "de concessiegever". [1:  Een eensluidend verklaard afschrift van deze gemeenteraadsbeslissing wordt ten administratieve titel aan deze concessieovereenkomst aan gehecht.
] 


EN

2. “Deust Events BV” met zetel, Voornweg 15, 2360 Oud-Turnhout en KBO 0770 585 717.  Alhier vertegenwoordigd door haar zaakvoerders Jan Hertogs en Bert Dewinter
Hierna genoemd: "de concessiehouder".

onderstaande overeengekomen met betrekking tot  de concessie  die het voorwerp vormt  van deze overeenkomst :
Voorafgaandelijke verklaring pro fisco
Voor de concessieovereenkomst uitbating multifunctionele hal (kapel kolonie):
In toepassing van KB van 7 november 2019  tot wijziging van de Koninklijke Besluiten nrs. 1, 7, 10, 24, 31, 35, 46 en 56 met betrekking tot de belasting over de toegevoegde waarde en Omzendbrief AAFisc nr. 42/2015;
Wordt de volgende verklaring pro fisco overeengekomen:
Partijen verklaren uitdrukkelijk dat zij opteren voor BTW belastingheffing op deze concessieovereenkomst met  betrekking op de gelijkvloerse verdieping van de kapel van Merksplas-Kolonie, bestemd voor de uitbating van een multifunctionele hal,  behorend tot het gemeentelijk domein en gelegen langsheen de Kapelstraat te 2330 Merksplas, gekadastreerd als deel sectie G nr. 403G.

Artikel 1 :  Voorwerp & bestemming
Het onroerend goed dat in concessie wordt gegeven is momenteel eigendom van de gemeente Merksplas ingevolge akte minnelijke onteigening onroerend goed verleden op 16 november 2005 door Johan Huybrechts, commissaris van het Aankoopcomité.

De meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed is recreatie met openbaar karakter.

Deze concessie heeft betrekking op de gelijkvloerse verdieping van de kapel  van Merksplas-Kolonie, bestemd voor de uitbating van een multifunctionele hal,  behorend tot het gemeentelijk domein en gelegen langsheen de Kapelstraat te 2330 Merksplas, gekadastreerd als deel sectie G nr. 403G.
De concessiehouder gedoogt de vzw gevangenismuseum die nog gehuisvest is in de kelders van de kapel tot de verhuis naar de graanschuur.

Beide partijen erkennen daarenboven dat de  huidige concessieovereenkomst geen handelshuurovereenkomst betreft en erkennen dat deze site volgende stedenbouwkundige bestemming heeft verworven : i.e. recreatie met openbaar karakter. Daarenboven  erkennen de partijen dat de concessie  van de kapel  niet in strijd mag zijn met het Provinciaal Uitvoeringsplan Merksplas Kolonie.

De concessiehouder verbindt zich ertoe het in concessie gegeven goed aan te wenden in overeenstemming met de recreatieve herbestemming. Er wordt door de concessiehouder geen afbreuk gedaan aan het monumentale karakter van het goed. De concessiehouder moet zich ten allen tijden bewust zijn van de bescherming van de site als monument en het gebied als landschap, dient hiermee rekening te houden en zal ze enkel aanwenden met het oog op het verwezenlijken van Merksplas-Kolonie als toeristische trekpleister.
De voorziene bestemmingen van het voorwerp van deze concessieovereenkomst, multifunctionele hal, kan niet worden gewijzigd door  de concessiehouder zonder  voorafgaandelijke schriftelijke goedkeuring door de concessiegever.

Artikel 2 :  Staat van de in concessie gegeven goederen
De concessie wordt toegestaan en aanvaard op het hierboven beschreven onroerend goed in de staat waarin het zich bevindt, zoals beschreven in de door de partijen bij aanvang van de concessie op te stellen tegensprekelijke plaatsbeschrijving, zonder waarborg nopens de zichtbare of verborgen gebreken. Bij de inwerkingtreding en bij het einde van deze overeenkomst zal in aanwezigheid van alle partijen een tegensprekelijke staat van bevindingen en een inventaris, in tweevoud, opgemaakt worden. Beide documenten maken in het geheel deel uit van deze overeenkomst. 

De concessiehouder zal de lijdende, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet-voortdurende erfdienstbaarheden die de infrastructuur mochten bezwaren, gedogen en heeft het genot van de heersende erfdienstbaarheden die mochten bestaan, dit alles op eigen risico en zonder dat deze bepaling, aan wie dan ook, meer rechten zou kunnen verlenen dan deze die gegrond zijn op regelmatige titels of op de wet

De concessiehouder verbindt er zich toe deze goederen bij het einde van de overeenkomst minstens in dezelfde staat of beter achter te laten, met uitzondering van de normale slijtage waarvoor de concessiehouder niet aansprakelijk is.  Mogelijke op het einde van de concessie vastgestelde schade valt ten laste van de concessiehouder. 


Artikel 3 :  Inrichting
Indien de  concessiehouder wijzigingen wenst aan te brengen aan de voorziene inrichting, dient het beoogde, voorafgaandelijk te worden goedgekeurd door de concessiegever.  
De concessiehouder dient zelf in te staan voor het bijkomende materiaal nodig voor de uitbating van de multifunctionele hal.  De installaties die ten laste vallen van  de concessiehouder dienen ten alle tijde te voldoen aan de vigerende veiligheids-, gezondheids- en milieuwetgeving. Eventuele kosten bij niet naleving vallen ten laste van de concessiehouder.
De bestemming van de in concessie gegeven lokalen kan niet gewijzigd worden door de concessiehouder (of uitbater). 

Artikel 4 :  Algemene na te leven uitbatingsvoorwaarden
De concessiehouder moet zich ten opzichte van de potentiële bezoekers onthouden van enigerlei vorm van discriminatie, uitsluiting beperking of voorkeur om ideologische of filosofische redenen.
De concessiehouder verbindt zich ertoe zijn producten te verkopen tegen marktconforme prijzen. 
De concessiehouder is gehouden  de vereiste toelatingen/vergunningen aan te vragen bij de bevoegde overheden met betrekking tot de exploitatie van de multifunctionele hal zoals beoogd in de concessieovereenkomst.
De concessiehouder is gehouden aan de geldende milieuwetgeving. Hij dient zich te houden aan de wettelijke geluidsnormen.


Artikel 5 :  Specifieke uitbatingsvoorwaarde   – samenwerking concessiegever en concessiehouder
Tussen de concessiegever en de concessiehouder bestaat geen enkele band van ondergeschiktheid. De concessiehouder is volledig zelfstandig en dient zelf in te staan voor zijn sociale lasten. Hij staat daarbij in voor alle verplichtingen voortvloeiend uit het sociaal statuut van zelfstandigen en voor de verplichtingen ten aanzien van zijn ondergeschikt personeel.
De concessiehouder is bereid tot overleg met de concessiegever en andere actoren op de Kolonie ten einde de  toekomstige naleving van de huisstijl, de communicatie, de marketing, het beheer, het onderhoud , de organisatie van gemeenschappelijke evenementen op de totale site op elkaar af te stemmen en te verzekeren.
De concessiegever heeft steeds toegang tot alle in concessie gegeven lokalen  ten einde de naleving van de voorwaarden van de concessieovereenkomst na te gaan, de inrichting, de openingsuren, de  personele invulling, enz … na te gaan. 

Artikel 6 :  Specifieke uitbatingsvoorwaarde   – Personeel en sociale economie
De bediening  voor de multifunctionele hal geschiedt door personeel van de concessiehouder. De concessiehouder moet dus over vakbekwaam en voldoende personeel beschikken om de exploitatie op vakkundige wijze en in een normaal tempo te kunnen verzekeren. Het personeel dient tewerkgesteld te worden onder arbeidsvoorwaarden die in overeenstemming zijn met de arbeids- en sociale wetten en met de beschikkingen in de sector. Het personeel moet duidelijk als dusdanig individueel kunnen worden geïdentificeerd.

De concessiehouder dient aan zijn personeel een briefing/opleiding op te leggen waarbij basisinformatie over de geschiedenis van de site en over de toeristische ontsluiting van de site wordt meegegeven zodat er aan kwalitatieve dienstverlening gedaan kan worden. 
Bij het uitbesteden van taken aan externe dienstverleners doet de concessienemer indien mogelijk beroep op actoren die werkzaam zijn in de lokale en sociale economie.


Artikel 7 :  Specifieke uitbatingsvoorwaarde  – Verkoop van drank en voedingswaren
Alle door de concessiehouder verkochte dranken, al dan niet bereide voedingswaren of enige andere eetwaren dienen aan de wettelijke normen te  voldoen. 
De zuiverheid van de lokalen waarin de benodigdheden waarmee de voedingswaren bereid worden moeten beantwoorden aan de normen van het Federaal Agentschap Voor Voedselveiligheid.

Artikel 8 :  Specifieke uitbatingsvoorwaarde - Toegang en bereikbaarheid
De concessiehouder  wordt erop gewezen dat de zone rondom de kapel autovrij is, wat implicaties heeft naar de bereikbaarheid. Op wandelafstand is er evenwel ruime parkeergelegenheid voorzien. 
De toegang tot de kapel zal beperkt worden tot dienstvoertuigen, leveranciers en het vervoer voor mindervaliden. Er wordt een toegankelijkheidsreglement hiervoor uitgewerkt. Andere gebruikers worden geverbaliseerd. 

Artikel 9 :  Specifieke uitbatingsvoorwaarde – Uitgangborden, Tenten, Paviljoenen,….
Het plaatsen van opschriften, tekens, aanduidingen, reclameborden, die van op om het even welke plaats van buiten uit zichtbaar zijn, evenals het plaatsen van pylonen en antennes, al dan niet permanent of tijdelijk, mag slechts na onderling overleg  en met voorafgaande schriftelijke toestemming op de door de concessiegever bepaalde plaatsen en dit rekening houdend met de status van het beschermd monument. Karakter, grootte en stijl zullen door de concessiegever worden opgelegd.
Het oprichten van tenten, speciale paviljoenen en dergelijke kan enkel mits uitdrukkelijke en schriftelijke toestemming van de concessiegever.

Artikel 10 :  Specifieke uitbatingsvoorwaarde - Nutsvoorzieningen
De concessiegever draagt de kosten voor het aanleggen en het aansluiten van de exploitatie aan de netten van warmte, drinkbaar water, gas, elektriciteit, riolering en afvoerleidingen van afvalwater, dit alles met toebehoren en volgens de noodwendigheden van een rationele, doelmatige en gemakkelijke exploitatie, en dit in overleg met de concessiehouder.

De aanpassingen aan de leidingen die nadien door de concessiehouder nog nodig worden bevonden voor zijn exploitatie, dienen op zijn kosten en in overleg met de concessiegever te worden uitgevoerd.

Het verbruik van warmte, gas, elektriciteit, brandstof, water en andere nutsvoorzieningen en distributieovereenkomsten, huur en herstelling van de meters, zijn ten laste van de concessiehouder. De kosten hiervan worden rechtstreeks door de maatschappijen of door de concessiegever aan de concessiehouder gefactureerd. Alle kosten van aansluiting en van abonnement van distributie en verbruik van water, gas, elektriciteit, telefoon, verwarming, en de huurlasten aan de distributiemaatschappijen vallen ten laste van de concessiehouder. Warmte wordt aan marktconforme voorwaarden afgerekend.

De wijze van doorrekening door de concessiegever van de verschillende nutsvoorzieningen zal het voorwerp uitmaken van een afzonderlijke overeenkomst.

Artikel 11 :  Aanvang en duur concessie
Deze concessieovereenkomst  wordt verleend voor een termijn van twee opeenvolgende jaren, zijnde 2024 en 2025. De concessieovereenkomst gaat in op 1 januari 2024, om te eindigen op 31 december 2025. Eventueel kan de concessieovereenkomst nog uitgebreid worden met 2026, in welk geval de concessieovereenkomst bijkomend zal lopen van 1 januari 2026 tot en met 31 december 2026. 
Op het einde van de overeenkomst zal de concessieovereenkomst van rechtswege en zonder opzeg vervallen. Zij kan niet stilzwijgend verlengd worden.


Artikel 12:  Einde van de overeenkomst

Indien de concessiehouder, om welke reden ook, vóór het verstrijken van de concessietermijn, een einde stelt aan de concessie of indien de overeenkomst verbroken wordt ten laste van de concessiehouder, zal de gemeente een schadeloosstelling kunnen eisen ten bedrage van 6 maanden concessievergoeding.
Het is de concessiehouder bij het einde van de concessie niet toegestaan op eigen initiatief de door hem uitgevoerde verbouwings- en/of aanpassingswerken weg te nemen. Voor de schade die de concessiehouder veroorzaakt heeft door nalatigheid en gebrek aan onderhoud van het goed moet de concessiehouder bij het einde van de concessie een vergoeding betalen aan de concessiegever, na betekening en vaststelling bij expertise.
Bij het verstrijken van de concessie zal het de concessiegever toekomen de keuze te maken tussen:
*het laten wegnemen, lastens de concessiehouder, van de opgerichte constructies en geplaatste installaties, alsook alle verbouwingen, verbeteringen aan bestaande constructies en installaties door de concessiehouder verricht. 
*het behoud van alle door de concessiehouder opgerichte constructies en geplaatste installaties, alsook alle verbouwingen, verbeteringen aan bestaande constructies en installaties door de concessiehouder verricht, zonder dat deze laatste aan de concessiehouder enige vergoeding zal verschuldigd zijn. Deze komen aan de concessiegever toe in volle eigendom. 

De concessiegever heeft het recht om de overeenkomst te verbreken zonder enige schadeloosstelling verschuldigd te zijn mits voorafgaandelijke ingebrekestelling met kans tot rechtzetting of herstel, wanneer één van de hiernavolgende omstandigheden zich voordoet:  
· bij slecht onderhoud van de in concessie gegeven gebouwen
· bij grove nalatigheid
· indien feiten gepleegd worden die strijdig zijn met de algemeen geldende moraal 
· indien de concessiehouder de inrichting op zodanige wijze exploiteert dat de goede naam van de concessiegever in het gedrang komt
· bij gebreke aan betaling van minstens twee maanden concessievergoeding
· bij faillissement of kennelijk onvermogen van de concessiehouder
· bij niet afsluiten verzekering objectieve aansprakelijkheid brand en ontploffingen alsook BA
· bij een inbreuk op de bepalingen van deze concessieovereenkomst 

Artikel 13 :  Verschuldigde concessievergoeding
De concessie wordt verleend tegen een maandelijkse concessievergoeding voor de uitbating van de kapel ten bedrage van:  8.500,-	euro  per maand, excl. BTW.
	
De concessiegever zal hiervoor een factuur uitreiken aan de concessiehouder.

De maandelijkse concessievergoeding wordt gekweten telkens op de eerste dag van de maand door storting op de rekening met nummer BE17 0910 0010 5921 van de gemeente Merksplas,  te rekenen vanaf de eerste dag van de maand na de begindatum.  De kosten van de nutsvoorzieningen worden gefactureerd begin van de maand volgend op de maand waarop ze betrekking hebben en worden binnen de veertien dagen na ontvangst factuur betaald.

Bij wanbetaling van de vergoedingen brengt het achterstallige bedrag van rechtswege en zonder ingebrekestelling interesten op, aan de wettelijke intrestvoet,  te rekenen vanaf de vervaldag van de termijn tot aan de dag van de effectieve betalingen, onverminderd het recht van het bestuur om de gerechtelijke ontbinding van deze overeenkomst te vorderen.



Artikel 14 :  Indexering
De hoger bedongen concessievergoeding is gekoppeld aan de index van de consumptieprijzen en zal aangepast worden volgens de formule: 

Aangepaste concessievergoeding= 	 basis concessievergoeding X nieuw indexcijfer 
				                  	                   basisindexcijfer 

De basisconcessievergoeding is  de concessievergoeding  vermeld in onderhavige concessieovereenkomst.

Als nieuw indexcijfer geldt het indexcijfer van de maand die voorafgaat aan de aanpassingsmaand van de concessievergoeding. Als basisindexcijfer geldt het indexcijfer van de maand die voorafgaat aan de maand van de inwerkingtreding van de overeenkomst. De aanpassing van de concessievergoeding gebeurt automatisch en van rechtswege jaarlijks op de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst. 



Artikel 15 :  Beperkingen en lasten
De concessiehouder  mag de concessie van de kapel niet hypothekeren, noch vervreemden, of op enige andere wijze geheel of gedeeltelijk overdragen tenzij mits schriftelijke toestemming van de concessiegever. 

De concessiehouder  is ertoe gehouden zijn uitbating in overeenstemming te brengen met de vigerende milieuwetgeving en alle andere van toepassing zijnde reglementering. Alle werken, die dienen uitgevoerd op last van de bevoegde overheid op het stuk van de gevaarlijke, de ongezonde of de hinderlijke inrichting, zijn uitsluitend ten laste van de concessiehouder. 
De gemeente mag 5 maal per jaar gratis gebruik maken van de kapel in het laagseizoen (februari, maart, oktober en november) of tijdens weekdagen (maandag, dinsdag, woensdag en donderdag) volgens de modaliteiten van de offerte.

Artikel 16 :  Onderhoud
De concessiehouder onderhoudt het onroerend goed, voorwerp van onderhavige overeenkomst, als een goede huisvader. Alle kosten van onderhoud en herstelling aan het goed tijdens de duur van de concessie vallen ten laste van de concessiehouder, zonder dat hij ter zake iets van de concessiegever kan eisen. Ten laste van de concessiehouder vallen, naast de eventuele herinrichting en de werken om de constructies en inrichtingen voor zijn activiteiten geschikt te maken, alle binnen- en buitenwaartse onderhouds- en herstellingswerken, niets uitgezonderd behalve de grote eigenaarsherstellingen.

De grote eigenaarsherstellingen die normaal ten laste vallen van de concessiegever zullen eveneens ten laste zijn van de concessiehouder indien deze herstellingen genoodzaakt worden door een fout van de concessiehouder of van een derde waarvoor hij verantwoordelijk is. 

Met uitbreidingswerken, veranderingswerken of wijziging van bestemming van het gebouw kan slechts worden aangevangen na voorafgaande schriftelijke toestemming van de concessiegever. 

De concessiegever onderhoudt de parking  bestemd voor de site. 

De concessiehouder is ertoe gehouden het nodige te doen voor het onderhoud van de riolering van de in concessiegegeven gebouwen. De concessiehouder zal alle installaties, buizen, apparatuur, beschadigd tijdens de concessie moeten vervangen behalve indien deze beschadiging te wijten is aan de ouderdom of aan eigen gebrek. De concessiehouder zal gebroken ruiten vernieuwen, de sanitaire inrichting onderhouden en tegen vorst beschermen, de sloten en kranen onderhouden en desnoods vervangen, de elektrische schakelaars onderhouden, het meubilair onderhouden en zal tevens instaan voor het vocht- en watervrij houden van de binnen-installaties.  De concessiehouder staat in voor het ledigen van septische putten of vetputten. Jaarlijks wordt daarvan een attest of factuur voorgelegd. De concessiehouder maakt de goten en afvoerpijpen van het gebouw vrij.
De concessiehouder is verplicht dagelijks het afval op te ruimen en te verzamelen dat voortvloeit uit zijn exploitaties en die door het publiek in de hem ter beschikking gestelde ruimten worden achtergelaten. Hij moet op eigen kosten instaan voor de verwijdering van alle afval, huis- en keukenvuilnis.

De concessiegever kan in geen enkel geval verantwoordelijk gesteld worden, wat ook de oorzaak moge zijn, voor hinder, schade, afwijkingen, toevallige onderbrekingen,… die zich aan de gebouwen of aan technische installaties ten dienste van de gebouwen zouden kunnen voordoen, waarbij de concessiehouder ervan afziet elke schadevergoeding of vermindering van de concessievergoeding te eisen.


Artikel 17 :  Aanpassingswerken
De concessiehouder moet zich ten allen tijde bewust zijn van de bescherming van monument en landschap en dient hiermee rekening te houden. De concessiehouder verbindt er zich toe de geldende reglementering m.b.t. het beschermd erfgoed te respecteren. Het landschap is eveneens beschermd.

De concessiehouder  mag tijdens de gehele duur van de concessieovereenkomst de goederen slechts verbeteren en/of aanpassen met het doel ze geschikt te maken en te houden voor de bestemming en dit na voorafgaand schriftelijk akkoord van de concessiegever. 

De concessiehouder mag geen werken uitvoeren waarvoor een omgevingsvergunning of andere bestuurlijke vergunning nodig is, zonder dat hij deze vergunningen verkregen heeft en goedkeuring heeft verkregen van de concessiegever. De concessiehouder,  en hij alleen,  staat in voor het bekomen van de vereiste vergunningen. De concessiegever draagt ter zake geen enkele verantwoordelijkheid. De concessiehouder kan dan ook op geen enkele wijze aanspraak maken op enige vergoeding of wijziging aan de voorwaarden van deze overeenkomst omwille van het niet (onder voorwaarde) verkrijgen van de vereiste vergunningen. 


Artikel 18:  Belastingen en taksen
Alle actuele belastingen en taksen, van welke aard ook, met uitzondering van onroerende voorheffing en KI, gesteld of te stellen, hetzij op de vergunde afhankelijkheden, hetzij op de activiteiten of op de opbrengst, door de staat, het gewest, de provincie, de gemeente of eventueel andere autoriteiten en instellingen die geheven worden m.b.t. de in concessie gegeven goederen, zijn te laste van de concessiehouder. De concessiehouder  wordt verondersteld, voor de concessie alle nuttige inlichtingen te hebben ingewonnen, over het bedrag van de belastingen en de taksen. Hij zal uit dien hoofde niet het minste bezwaar kunnen doen gelden tegenover de concessiegever, noch daarin aanleiding vinden om vermindering van de vergoeding of andere voorwaarden aan te vragen. 


Artikel 19:  Aansprakelijkheid
De concessiehouder handelt voor eigen rekening als rechtspersoon. Hij zal zorg dragen voor alle nodige vergunningen die voor de exploitatie wettelijk of reglementair vereist zijn en de naleving van de regelgeving. Alle bekomen vergunningen en/of keuringsverslagen zullen ter inzage van de concessiegever gehouden worden. 
De concessiehouder is aansprakelijk voor alle risico’s, verbonden aan de uitvoering van eventuele werken, het beheer en de eigendom van het goed en dit met inbegrip van de schade, veroorzaakt door overmacht en/of fouten of nalatigheden van derden. 

De concessiehouder is verplicht de concessiegever onverwijld telefonisch en schriftelijk op de hoogte te brengen van elke schade of onregelmatigheid aan de in concessie gegeven gebouwen en van elke grote herstelling die noodzakelijk blijkt.


Artikel 20: Verzekering
De concessiehouder verbindt zich ertoe het in concessie gegeven goed tijdens de gehele duur van de concessie te verzekeren voor de objectieve aansprakelijkheid brand en ontploffingen alsook inzake burgerlijke aansprakelijkheid. 

Op het ogenblik van de afsluiting van de concessieovereenkomst dient de concessiehouder het bewijs voor te leggen dat de verzekering is afgesloten en de premie betaald. Nadien zal de concessiehouder op eerste aanvraag van de concessiegever het bewijs van het bestaan van de verzekering leveren evenals van de betaling van de laatste vervallen premie. Indien de concessiehouder niet binnen de twee (2) maanden gevolg geeft aan de vraag tot bewijs, kan de concessiegever de concessieovereenkomst in diens nadeel ontbinden zonder opzegperiode en zonder betaling van enige vergoeding. 

De concessiehouder is er steeds toe gehouden in geval van brand of het zich voordoen van een ander verzekerd risico over te gaan tot herstel of wederopbouw van het getroffen goed in de oorspronkelijke toestand. Hij verplicht zich ertoe in de verzekeringspolis te laten opnemen dat de gelden slechts worden vrij gegeven als voorschotregeling en naarmate de wederopbouw of de herstellingen vorderen. 

In ieder geval moet de concessiehouder zelf instaan voor de verzekeringen van de inboedel en al de zich in het pand bevindende goederen. 

Artikel 21:  Bankwaarborg
Om de naleving van alle verplichtingen die krachtens deze concessieovereenkomst op de concessiehouder rusten te garanderen, stelt de concessiehouder ten gunste van de concessiegever voorafgaand aan de ondertekening van de onderhandse akte een bankwaarborg van tienduizend euro (€ 10.000,-). 

De bankgarantie moet de verbintenis van de bank inhouden dat de bank het door de concessiehouder verschuldigde bedrag van 10.000,00 EUR op eenvoudig verzoek van de concessiegever of zijn afgevaardigde aan de concessiegever zal betalen, indien de concessiehouder zijn verplichtingen niet nakomt.

Wanneer de concessiehouder zijn verplichtingen niet nakomt, kan de concessiegever de verschuldigde bedragen, intresten,… op de waarborgsom verhalen. De concessiegever zal dit bij aangetekende brief meedelen aan de concessiehouder, die binnen de 14 dagen na de betekening van deze brief de waarborgsom opnieuw moet samenstellen.



Artikel 22:  Vereffening-faling 
Bij faillissement, vrijwillig of gerechtelijk, bij vereffening, concordaat of nietigverklaring van de concessiehouder  kan de concessiegever de concessieovereenkomst per aangetekend schrijven beëindigen, zonder dat hiertoe enige opzegformaliteit vereist is. Deze beëindiging van de concessieovereenkomst  kan geen aanleiding geven tot enige vergoeding door de concessiegever op welke grond ook en in voorkomend geval dient het goed onmiddellijk terug ter beschikking gesteld te worden aan de concessiegever. 



Artikel 23:  Toepasselijk recht en geschillenprocedure
De overeenkomst is onderworpen aan het Belgisch recht. Indien na overleg tussen de partijen met betrekking tot de aard en de omvang van de aangegane verbintenissen en de interpretatie van de overeenkomst geen consensus kan worden bereikt, zal het geschil aan de rechtbanken behorende tot het arrondissement Antwerpen, afdeling Turnhout worden voorgelegd. Ingeval van betwisting tussen de partijen zal op straffe van niet-ontvankelijkheid en behoudens gevallen van hoogdringendheid, eerst een poging in der minne tussen partijen worden georganiseerd om alsnog tot een vergelijk te komen. 



Artikel 24:  Deelbaarheid en interpretatie
Indien één van de clausules van huidige overeenkomst nietig wordt verklaard, zal deze nietigheid de geldigheid van andere clausules niet aantasten. In het geval dat dergelijke nietige clausule de aard van de overeenkomst zou aantasten, zal elke partij zijn best doen om onmiddellijk en te goeder trouw een geldige clausule te onderhandelen ter vervanging. 



Artikel 25 : Toezicht en controle
Partijen komen overeen dat de concessiegever toezicht en controle mag uitoefenen op de naleving door de concessiehouder van zijn verplichtingen zoals voortvloeiend uit deze overeenkomst. De concessiehouder dient alle noodzakelijke informatie te verstrekken die op dat moment nodig blijken om deze controle te kunnen uitvoeren. 

De concessiegever zal erover waken dat dergelijke controles niet nodeloos plaatsvinden noch de normale werking van de concessiehouder nodeloos wordt verstoord. 



Artikel 26 : Kosten akte
Alle kosten van rechten en registratie waartoe deze akte aanleiding zou geven, zijn voor rekening van de concessiehouder. 


Opgesteld in 2 exemplaren op 				te Merksplas waarbij elk van de partijen verklaart een origineel exemplaar te hebben ontvangen.  

Datum overeenkomst : 

Handtekening en bevoegdheid partijen :
de concessiegever
Gemeente Merksplas		
Dries Couckhuyt						Frank Wilrycx

algemeen directeur						burgemeester-voorzitter

de concessiehouder
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