[bookmark: _GoBack]Stappenplan opleggen gas-boete bij afwezigheid van conformiteitsattest bij verhuring
Algemene communicatie
Bij elke nieuw fase van de verordening (en eventueel tussentijds) wordt algemeen gecommuniceerd over de gemeentelijke verordening inzake het verplicht conformiteitsattest (CA) via de gemeentelijke infokanalen.
Detectie
Volgende controles kunnen worden uitgevoerd (enkel bij woningen waar volgens de verordening een conformiteitsattest (CA) vereist is:
De gemeente voert op geregelde tijdstippen (bv. maandelijks) controle uit op de lijst met nieuwe inschrijvingen in het bevolkingsregister (enkel nieuwe bewoners, geen bijwoningen). Hierbij wordt getracht om alle verhuringen die volgens de verordening over een CA dienen te beschikken, op te sporen. 
De gemeente controleert of de woningen die te huur worden aangeboden op immobiliënwebsites, vallen onder de verordening van een verplicht CA. 
Panden waarvoor een woningonderzoek werd aangevraagd, maar waar de toegang 2 keer ontzegd werd.
Verantwoordelijke: lokaal bestuur (dienst wonen – dienst bevolking)
Frequentie: lokaal te bepalen (ideaal is maandelijkse qua opvolging). Best niet te veel tijd tussen laten (anders krijgt eigenaar melding dat hij CA moet aanvragen voor een woning die bv. al 6 maanden verhuurd is).
Sensibiliseren
In eerste instantie wordt getracht de houder van het zakelijk recht (HZR) van de huurwoning te sensibiliseren om alsnog een CA aan te vragen. Dit gebeurt via een brief gericht aan de HZR, waarbij hij/zij attent wordt gemaakt op de aanwezigheid van de verordening verplicht CA bij verhuring.
Verantwoordelijke: lokaal bestuur (dienst wonen)
Frequentie: ook hier voorstel om kort op de bal te spelen (door dit bv. maandelijks te organiseren) 
Waarschuwen
Als er na een maand geen reactie komt op de sensibiliseringsbrief, wordt er een waarschuwing gestuurd. Hierin wordt nog eens gewezen op de aanwezigheid van de verordening verplicht CA. Bovendien wordt duidelijk gemaakt dat het niet kunnen voorleggen van een CA zal leiden tot het opleggen van een GAS-boete.
Verantwoordelijke: lokaal bestuur (dienst wonen)
Frequentie: lokaal te bepalen (bij voorkeur minimum 1 maand en max. 2 maand na sensibiliseringsbrief)
Versturen gegevens bestuurlijk verslag
Halfjaarlijks zal de dienst wonen een lijst opstellen van de eigenaars die na de waarschuwingsbrief nog geen CA hebben aangevraagd. Vervolgens zal ze de nodige info bezorgen aan de GAS-vaststeller voor de opmaak van een bestuurlijk verslag (zie bijlage ‘Gegevens bestuurlijke verslagen’). 
Door het invullen van de nodige gegevens in de Excel, kunnen deze automatisch ingelezen worden in het model van bestuurlijk verslag. Hierdoor is het belangrijk dat er geen aanpassingen worden doorgevoerd aan het sjabloon van het bestand. 
Naast de Excel dienen ook de brieven die werden verzonden aan de zakelijk gerechtigden (cf. sensibiliseringsbrief en waarschuwingsbrief) mee overgemaakt te worden aan de GAS-vaststeller. Verantwoordelijke: lokaal bestuur (dienst wonen)
Frequentie: halfjaarlijks (gegevens overmaken tegen 31 maart en 30 september)


Opmaak bestuurlijk verslag
Na ontvangst van de gegevens zal de GAS-vaststeller de bestuurlijke verslagen opmaken. Er zal één bestuurlijk verslag worden opgemaakt per woning, ongeacht het aantal HZR. Alle HZR worden wel opgenomen in het bestuurlijk verslag.
Vervolgens zullen de bestuurlijke verslagen via e-signflow (ondertekend) worden bezorgd aan de sanctionerend ambtenaar.
Verantwoordelijke: GAS-vaststeller
Frequentie: halfjaarlijks (na input gemeente)
Opleggen GAS-boete
Na ontvangst van het bestuurlijk verslag wordt er door de sanctionerend ambtenaar via een aangetekend schrijven een GAS-boete opgelegd aan de HZR. De HZR heeft de mogelijkheid om, binnen de 15 dagen te rekenen van de datum van kennisgeving van het aangetekend schrijven, zijn verweermiddelen uiteen te zetten.
Als het verweer gegrond wordt geacht, stopt de procedure en wordt er dus geen boete opgelegd. Als het verweer ongegrond wordt geacht, neemt de SA een beslissing over de GAS-boete en bezorgt deze aan de HZR. Deze heeft 1 maand de tijd voor betaling van de boete of om hiertegen in beroep te gaan. De HZR kan tegen een beslissing van de sanctionerend ambtenaar in beroep gaan binnen de termijn van 1 maand na ontvangst van de kennisgeving. De beroepsinstantie is de Politierechtbank (afdeling Turnhout, Kasteelstraat 2, 2300 Turnhout / afdeling Mechelen, Keizerstraat 20, Mechelen / afdeling Antwerpen, Bolivarplaats 20 bus 3, 2000 Antwerpen). De gemeente waar de inbreuk heeft plaatsgevonden is partij in deze procedure. De sanctionerend ambtenaar kan de gemeente vertegenwoordigen op de rechtbank.  
De dienst wonen kan halfjaarlijks een overzicht van de resultaten van de dossiers opvragen bij de sanctionerend ambtenaar/algemeen directeur. Hierbij worden volgende gegevens bezorgd:
Nummer bestuurlijk verslag
Stand van zaken dossier:
Gegrond verweer – geen GAS-boete
Ongegrond verweer – boete betaald
Ongegrond verweer – boete niet betaald – deurwaarder
Ongegrond verweer – boete niet betaald – in beroep
Dossier nog in behandeling
Verantwoordelijke: sanctionerend ambtenaar



Stappenplan schematisch weergegeven
Detectie huurwoningen zonder CA die onder verordening vallen via:
· Inschrijvingen bevolkingsregister
· Zoekertjes op immowebsites
· Panden waarvoor een onderzoek werd aangevraagd, maar waar de toegang 2 keer ontzegd werd







N
Versturen van sensibiliseringsbrief aan HZR met info over verplicht CA. Aanvraag CA binnen maand na versturen brief?
Overmaken bestuurlijk verslag door GAS-vaststeller aan sanctionerend ambtenaar (SA)
Opmaak bestuurlijk verslag door intergemeentelijk GAS-vaststeller
Geen toegang verkregen (2x)
J
Afgifte CA 
N
Opstart administr. procedure
Woning conform? (evt. na hercontrole) 
Inplannen woningonderzoek 
Gemeente bezorgt halfjaarlijks de gegevens aan de intergemeentelijke GAS-vaststeller (cf. bijgevoegde Excel)
N


J
J
Versturen van waarschuwingsbrief aan HZR met info over verplicht CA en wijzen op GAS-boete. Aanvraag CA binnen maand na versturen brief?


Uiterlijk 2 maanden na vaststelling

Overmaken bestuurlijk verslag door GAS-vaststeller aan sanctionerend ambtenaar (SA)







SA stelt HZR in kennis via aangetekende brief
Stopzetting procedure 




Binnen 15 dagen na datum kennisgeving


HZR kan mondeling/schriftelijk in verweer gaan
Geen GAS-boete





Gegrond verweer
Ongegrond verweer



Binnen 6 maanden na vaststelling inbreuk


Beslissing
Geen GAS-boete 





Beroep bij politierechtbank
Binnen 1 maand
Deurwaarder
Procedure stopgezet
Betaald
Niet betaald
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