HUUROVEREENKOMST

Tussen de verhuurder: 
gemeente Merksplas, gevestigd te 2330 Merksplas, Markt 1, K.B.O. 0207 503 190, vertegenwoordigd door Dries Couckhuyt, algemeen directeur en Frank Wilrycx, burgemeester-voorzitter, 
hierna ‘de verhuurder’ genoemd;
en de huurder: 
EBEM BV, gevestigd te 2330 Merksplas, Markt 1, K.B.O. 0477.065.004,  

vertegenwoordigd door Werner Pas, lasthebber,  
hierna ‘de huurder’ genoemd;

wordt het volgende overeengekomen:

Voorafgaandelijke verklaring pro fisco

In toepassing van het KB van 7 november 2019 tot wijziging van de Koninklijke Besluiten nrs. 1, 7, 10, 24, 31, 35, 46 en 56 met betrekking tot de belasting over de toegevoegde waarde en Omzendbrief AAFisc nr. 42/2015 verklaren partijen uitdrukkelijk dat zij opteren voor een BTW-belastingheffing op deze huurovereenkomst met betrekking tot de gelijkvloerse verdieping van de assistentiewoningen gelegen Leopoldstraat 10-12, 2330 Merksplas.
Artikel 1

De verhuurder geeft in huur aan de huurder die aanvaardt:

Kantoorruimte van ongeveer 515 m2 op de gelijkvloerse verdieping in het gebouw gelegen Leopoldstraat 10-12, 2330 Merksplas, omvattende: een inkomhal, ontvangstruimte, 4 kantoorruimten, archief, keuken, koffiehoek, vergaderzaal, 5 toiletten, 2 kleedkamers, 2 bergingen en een terras (zie bijgevoegd plan).  
In de ondergrondse parkeergarage is er parkeerruimte voorzien waar EBEM kan gebruik van maken. 

Artikel 2

De huur wordt afgesloten voor onbepaalde duur, met ingang van 1 augustus 2022. 
Beide partijen kunnen een einde stellen aan de verhuring mits een opzeg van drie maanden door aangetekend schrijven te betekenen. Deze opzeg gaat in op de eerste dag van de kalendermaand volgend op de betekening.  

Artikel 3

De basishuurprijs bedraagt 3.900,- euro per maand. 
In deze huurprijs zijn de nutsvoorzieningen (elektriciteit, gas en water) niet inbegrepen. 

Gas-, water-, elektriciteits- en brandstofverbruik, evenals de huur en de herstellingen van de meters, zijn ten laste van de huurder.
De huurprijs wordt uiterlijk de eerste van elke maand betaald op het rekeningnummer BE39 0910 0010 5719 van de verhuurder.
De basishuurprijs kan jaarlijks geïndexeerd worden, telkens op de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst, met toepassing van volgende formule:

Nieuwe huur is: basishuur x nieuwe index




basisindex

De basisindex is de gezondheidsindex van de maand die voorafgaat aan de maand van de inwerkingtreding van de overeenkomst. 
De nieuwe index is de gezondheidsindex van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst.
Bij niet-tijdige betaling van de huurprijs is de huurder vanaf de vervaldag, van rechtswege en zonder voorafgaande ingebrekestelling, een interest van 12% per jaar verschuldigd, waarbij de interest volledig wordt aangerekend voor elke begonnen maand. 

Artikel 4

Alle belastingen van welke aard ook, die op het verhuurde goed geheven worden, zijn ten laste van de huurder.
Artikel 5

De gehuurde plaatsen zullen worden bestemd als kantoorruimte voor de administratie bij de verkoop en productie van elektriciteit. De huurder mag de bestemming ervan niet veranderen, noch het goed geheel of gedeeltelijk in onderverhuur geven, noch de huur overdragen zonder de uitdrukkelijke en geschreven toestemming van de verhuurder. Het verhuurde goed kan in geen geval onder de toepassing van de wet van 30 april 1951 betreffende de handelshuurovereenkomsten vallen (artikel 2, 5°).

De huurder moet het goed betrekken als een goede huisvader.  

Artikel 6

De huurder verklaart het gehuurde goed te hebben bezichtigd en het ontvangen te hebben in goede staat van onderhoud en geen zichtbare gebreken te hebben vastgesteld, behoudens deze vermeld in een tegensprekelijke plaatsbeschrijving. 
Artikel 7

Overeenkomstig de wettelijke bepalingen is de huurder belast met de huurherstellingen tot onderhoud, zoals het onderhoud van deuren, vensters en sloten, het vervangen van gebroken ruiten, het beschermen van waterbuizen, -tellers en –kranen tegen de vorst,… Dit geldt ook voor de herstellingen die door slijtage of overmacht noodzakelijk zijn geworden. 
De verhuurder neemt de aan het verhuurde goed te verrichten grote herstellingswerken op zich, o.a. de reparaties aan het dak en de ruwbouw, het schilderwerk en schrijnwerk buiten. 

De huurder zal onmiddellijk de verhuurder verwittigen indien hij ernstige beschadigingen  vaststelt waarvan het herstel ten laste van de verhuurder valt. De huurder ondergaat deze werkzaamheden zonder dat hij daarvoor aanspraak kan maken op een vergoeding, ook indien ze meer dan veertig dagen duren.
Alle veranderingswerken aan het gehuurde goed vereisen de uitdrukkelijke, schriftelijke en voorafgaandelijke toestemming van de verhuurder. Deze veranderingswerken zijn verworven door de verhuurder zonder vergoeding, onverminderd zijn recht om op het einde van de huurovereenkomst te eisen dat de plaatsen in hun oorspronkelijke staat worden hersteld, dit alles behoudens andersluidende overeenkomst.
Artikel 8
Tijdens de hele duur van het huurcontract zal de huurder een verzekering nemen voor zijn burgerlijke aansprakelijkheid inzake brand, waterschade, ontploffingen en alle aanverwante risico’s, evenals voor zijn huurrisico’s en het verhaal van buren.  
Op verzoek van de verhuurder bezorgt de huurder een bewijs van de ondertekening en betaling van een geldige en lopende verzekering. 

De huurder verklaart zonder voorbehoud te verzaken aan elk verhaal tegen de verhuurder krachtens artikels 1386 en 1721 van het oud Burgerlijk Wetboek.
Artikel 9

De huurder is gehouden een waarborg te stellen tot naleving van zijn verbintenissen, door storting van een bedrag gelijk aan twee maanden huur op een geblokkeerde rekening op zijn naam. 
De huurder zal onmiddellijk na het volstorten van deze waarborg de verhuurder op de hoogte brengen van de naam van de bank en het nummer van de rekening. 

Over de waarborgsom, inclusief de gekapitaliseerde rente, kan alleen beschikt worden volgens een geschreven akkoord tussen de huurder en de verhuurder of volgens een rechterlijke beslissing.

Artikel 10
Bij verbreking van deze overeenkomst als gevolg van een fout van de huurder, draagt deze laatste alle kosten en uitgaven die voortvloeien uit deze verbreking en betaalt hij een verbrekingsvergoeding gelijk aan drie maanden huur.  

Artikel 11

De verhuurder of zijn vertegenwoordiger heeft het recht binnen de drie maanden die voorafgaan aan het einde van de overeenkomst als gevolg van opzegging, het goed te laten bezichtigen door kandidaat-huurders, drie dagen per week en gedurende twee opeenvolgende uren, overeen te komen met de huurder. Hetzelfde is ook van toepassing in geval van verkoop van het goed. 

Artikel 12
Onderhavige overeenkomst is vrij van registratierechten in toepassing van art. 2.9.6.0.3 Vlaamse Codex Fiscaliteit, gezien het gebruik geschiedt voor openbaar nut. 
De huurder staat in voor de registratie.
Artikel 13

Huidige overeenkomst wordt beheerst door het Belgisch recht. De rechtbanken van het arrondissement Antwerpen, afdeling Turnhout, zijn uitsluitend bevoegd om kennis te nemen van ieder geschil dat uit deze overeenkomst voortvloeit. 

Aldus overeengekomen te Merksplas op ………………………………………… in drie exemplaren, waarvan één voor elke partij en één bestemd voor de registratie.

De verhuurder, namens gemeente Merksplas:
De algemeen directeur



De burgemeester-voorzitter, 
Dries Couckhuyt




Frank Wilrycx



De huurder, namens Ebem:
De lasthebber




Werner Pas
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